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para obtengdo e distribui¢do de recursos, assim como as diretrizes e os critérios para sua
aplicag@o.
TITULO III
DAS ZONAS DE PLANEJAMENTO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 36 - O zoneamento urbanistico compreende a divisdo do espago territorial da sede
municipal, distritos e localidades, com o objetivo de possibilitar a vinculagdo da politica de
organizagdo territorial as normas de uso e ocupacdo do solo, visando a uma distribui¢do social
mais equitativa dos custos e beneficios da ocupacdo do territério, na forma a ser definida na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do municipio.

Art. 37 - Na definigdo das Zonas de Planejamento deverdo ser respeitados os seguintes
principios:

[ - atendimento da fung@o social da propriedade e da cidade, assim entendida como o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado do espago municipal;

IT - do direito a cidadania, entendido em sua dimens&o politica de participagdo dos habitantes
da cidade, localidades e éareas rurais na ordenagdo do seu territério, assim como o direito de
acesso as condi¢des de vida digna e ao usufruto de um espago culturalmente rico e
diversificado resultante.

Art. 38 - Para fins desta Lei, zoneamento € a divisdo da sede municipal, distritos, localidades
relevantes, zonas rurais € zonas naturais em areas de usos diferentes ou superpostos, com o
objetivo de ordenar o desenvolvimento do territério como um todo, fazendo cumprir a fungdo
social da propriedade, visando proteger os interesses da coletividade.

Art. 39 - As Zonas serdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e
divisdo de lotes, sempre que possivel.

Art. 40 - Nas diferentes zonas, o uso e a ocupagéo do solo urbano respeitardo os seguintes
principios:

I - proteger 0 meio ambiente e o patrimdnio cultural como condicionamento da ocupagio do
solo;

I - conter o espraiamento do desenvolvimento urbano, quando pertinente, evitando que a
cidade dilate o seu raio de area urbana;
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[II - incrementar a acessibilidade da populago em suas atividades quotidianas com relagfo ao
trabalho, aos servigos sociais, as infraestruturas, ao lazer e ao comércio;

IV - preservar e real¢ar o patrimdnio arquiteténico de importancia histdrica, articulado com o
processo de tombamento, com o redesenho dos espagos publicos circundantes;

V - reordenar os espagos publicos naturais e urbanizados, com vérios raios de alcance, no
sentido de favorecer a convivéncia da populagdo, desde a periferia das Unidades de
Vizinhanga até os seus espagos centrais;

VI - preservar os espagos de natureza sensivel e drenagem natural;

VII - favorecer a circulagdo de pedestres e ciclistas, satisfazendo as necessidades de

circula¢do da maioria da populagéo, e a0 mesmo tempo ajudando a configurar o perfil da area
urbana saudavel;

VIII - criar uma forma de ordenamento para as areas urbanas do municipio, no sentido de
controlar o seu crescimento, baseado numa espacialidade organica, através de um sistema
articulado e gradativo de Unidades de Vizinhanga, que poderdo acomodar comunidades de
7.000 (sete mil) até 15.000 (quinze mil) habitantes.

TITULO IV 5
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO %
CAPITULO I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 41 - O parcelamento do solo para fins urbanos serd procedido na forma desta Lei,
observados os principios, normas e diretrizes gerais insertas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteragdes, na Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada Estatuto da Cidade, na legislagdo estadual pertinente, bem como nas
determina¢des do relatério “Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentivel e de
Proposi¢oes de Estruturagdo Territorial/Defini¢do dos Instrumentos do Estatuto da Cidade
Aplicaveis/Diretrizes pra Ampliagdo do Impacto Fiscal”.

Art. 42 - O parcelamento do solo € a subdivisdo de glebas em lotes, com ou sem abertura de

novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, podendo apresentar-se sob as
formas de loteamento e desmembramento.
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§ 1° - Loteamento ¢ a subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificagdes, com a abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou
ampliacdo das vias j4 existentes.

§ 2° - Desmembramento € a subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificagdes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das j4 existentes.

Art. 43 - Para efeito desta Lei entende-se como lote o terreno servido de infra-estrutura basica,
contido em uma quadra, com pelo menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagio de
veiculos, e cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

Art. 44 - Considera infraestrutura bésica os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de 4gua potavel e de
energia elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulagdo, pavimentadas ou nio.

Art. 45 - Os pardmetros de parcelamento de solo no municipio serdo estabelecidos levando-se
em consideragdo, dentre ouiros, os seguintes fatores:

[ - a Lei Federal N° 6.766/79, com as alteragdes advindas, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano;

1 - padrdes ambientais e sanitarios de ocupagdo urbana; \\’)
O

I1I - respeito as dimensdes dos lotes existentes nas 4reas urbanizadas;
IV - as proje¢oes de adensamento populacionais propostas.

Art. 46 - Para prevengdo de possiveis causas de degradagfio ambiental, ficam os loteamentos
sujeitos ao prévio licenciamento do Poder Publico Municipal e com anuéncia do Orgdo
Ambiental do Estado do Ceard, nos termos do art. 11 da Lei Estadual N° 11.411, de 20 de
dezembro de 1987.

Art. 47 - Os loteamentos para urbanizagdo especifica, realizados com o objetivo de atender a
implantagdo de Programas de Interesse Social, para suprir as necessidades prioritarias de
populagdes de baixa renda, devem ser previamente aprovados pelos o6rgdos piblicos
competentes, € serdo enquadrados como Unidades Planejadas, de acordo com a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.
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Art. 48 - A percentagem de 4reas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagéo
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso publico, ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observados os requisitos
urbanisticos definidos no art. 4°, da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 € suas
alteragdes.

Art. 49 - Para efeito desta Lei, os Indicadores Urbanos de Ocupagio a serem utilizados para as
areas urbanas de Jijoca de J ericoacoara, s3o definidos na forma seguinte:

I- aféstamento ou recuo de frente;
IT - afastamento ou recuo de fundos;
[IT - afastamento ou recuo lateral;
IV - altura méxima da edificagdo;

V - drea e testada minima de lote;

VI - indice de aproveitamento;

VII - taxa de ocupagdo; \)
VIII - taxa de permeabilidade. Q\
e

Pardgrafo nico: A altura méxima permitida para as edificagdes, em qualquer zona de uso,
fica sujeita as normas estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéio do Solo e as
disposi¢des de legislagdes correlatas,

Art. 50 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo definira, para cada zona em que se
divide o territério da sede municipal, 0s usos permitidos e os respectivos indices urbanisticos,
que incluirdo, obrigatoriamente, as 4reas minimas e méximas de lote e 0s coeficientes
maximos de aproveitamento.

Art. 51 - Ao longo das rodovias, e dutos de infra-estrutura de interesse publico, e linhas
elétricas de alta tensdo serd obrigatéria a observa¢dio das faixas non aedificandi (faixa de
dominio) definidas pelos drgdos estaduais e municipais competentes.

Pardgrafo unico: A faixa non aedificandi referida neste artigo ndo sera computada para o
caleulo de areas publicas destinadas aos espagos livres de uso publico.

c}fi\!\.. S
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Art. 52 - A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de circulagio e demais
logradouros publicos, vinculados a circulag@o urbana e rede viaria do municipio, obedecera ao
tracado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e paisagisticas em
conformidade com a Lei do Sistema Viério Basico.

Art. 53 - Ndo cabera a Prefeitura responsabilidade por qualquer divergéncia relacionada com
dimensoes, areas e outras caracteristicas dos lotes de terrenos, constantes da planta de
loteamento, verificadas em confronto com a situagéo real da gleba parcelada.

TITULO V
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 54 - Os planos, programas, normas e projetos referentes ao sistema viério e de circulagio
de veiculos e de pedestres deverdo observar as diretrizes tragadas no relatério “Plano
Estratégico de Desenvolvimento Sustentivel e de Proposi¢gdes de Estruturagio
Territorial/Defini¢gdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade Aplicaveis/Diretrizes pra
Ampliagdo do Impacto Fiscal”, em conformidade com a Lei do Sistema Viario e, em caréter
especial:

I - considerar o uso e a ocupagdo do solo estabelecido para as diferentes areas e sub-dreas do |

municipio;

IIT - estabelecer critérios de hierarquizagdo da rede vidria bésica priorizando sua utilizagio
pelo transporte publico de passageiros;

IV - criar um sistema de comunicagdo visual, através de sinalizagio grifica e semaférica de
forma a atender as necessidades do sistema viério, considerando o interesse paisagistico;

V - criar um circuito de transporte piblico de boa acessibilidade, interligando a Sede
Municipal as localidades relevantes; -

VI - criar junto ao subsistema vidrio troncal, proposto para o municipio em suas 4reas
urbanas, trilhas de ciclovias e de caminhos para pedestres, conectando as Unidades de
Vizinhanga entre si e essas aos espagos centrais dessas dreas e seus equipamentos;

VII - criar uma malha de caminhos de pedestres na zona central, a partir da redugéio do trafego
de veiculos, eventuais alargamentos de passeios e arborizagio desses espagos.
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Art. 55 - A defini¢do do sistema vidrio basico para as dreas urbanas de Jijoca de Jericoacoara
contemplara a hierarquizagdo das vias, suas diretrizes de tragado ¢ a garantia de espagos
destinados a pedestres, através da regulamentagio do uso dos passeios, articulando os centros
focais das Unidades de Vizinhanga propostas.

Parigrafo tnico: Os detalhes de alinhamento para efeito de alargamento ou abertura de
novas vias que irdo configurar o sistema vidrio bésico e as solugdes de drenagem serdo
identificados quando da elaboragio dos seus respectivos projetos de engenharia.

Art. 56 - As vias devem ser atraentes e’ funcionais para os pedestres, de modo a garantir
condigdes favordveis a locomogdo, inclusive para portadores de deficiéncia fisica,
melhorando as condi¢des paisagisticas, a amenizagdo climética e regulamentando o uso das
faces adjacentes com placas e antincios.

TITULO VI
DAS DEFINICOES

Art. 57 - Para efeito desta Lei, além das defini¢cdes constantes nos artigos anteriores, sdo
adotadas como referenciais ao fiel cumprimento de suas disposi¢des normativas, as seguintes:

I - ABNT — Associago Brasileira de Normas Técnicas:;

II - Acessibilidade — Consiste em sistemas que permitam e favorecam o deslocamento de
pessoas e bens dentro da estrutura urbana, visando garantir, de forma eficiente, o encontro
entre pessoas, a relagdo entre atividades, o acesso a informagdes e lugares dentro do espago
urbano;

III - Area — A medida de uma superficie. Superficie plana delimitada. Extenséo de terreno;

IV - Area non aedificandi — Area situada ao longo das 4guas correntes e dormentes, das
faixas de ferrovias, rodovias e dutos, linhas elétricas de alta tensdo e rede telefénica, bem
como ao longo de equipamentos urbanos, definida em lei federal, estadual ou municipal, onde
ndo € permitida qualquer edificagéo;

V - Centro Focal da Unidade de Vizinhan¢a — Constitui-se em uma 4area situada,
aproximadamente, no centro geométrico da Unidade de Vizinhanga, como seu elemento
aglutinador, estando materialmente representada pelo conjunto de equipamentos de apoio a
vida cotidiana, incluindo lazer, saude, educagio, seguranca e a estagéio de transporte publico;

BN
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VI - Crescimento Contiguo — Crescimento urbano compacto, evitando deixar vazios
urbanos, a ndo ser nos casos justificados de zonas de interesse ambiental ou espagos abertos
de uso publico;

VII - Densidade ou Adensamento — Indice que traduz a relagdo entre quantidade de
habitantes de grande importdncia para a definicdo e dimensionamento das infraestruturas,
equipamentos e servigos publicos, das zonas de uma cidade;

VIII - Desenho Urbano — Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas
relagdes, incluindo os espagos publicos;

IX - Diretriz — Expressdo de contetido que define o curso da agdio para a materializagdo dos
conceitos;

X - Edificaciio - E a construgdo de estruturas fisicas acima, no nivel ou abaixo da superficie
de um terreno, que possibilitem a instalagdo e o exercicio de atividades;

XI - Empachamento — Expressdo utilizada para definir o ato de empachar, ou seja, encobrir
algo impedindo sua visualizacio;

XII - Infraestrutura de Suporte Humano — Edificagdo ou espago destinado ao uso da
populagdo e ao suporte & prestagdo de servigos de interesse publico tais como escola, hospital,
quadra esportiva, estagdo rodovidria, unidade de reciclagem de lixo, praga, etc.;

XIII - Espago de Convivéncia — Espago publico para onde a populagio converge para
atividades de encontro e lazer, geralmente representados por pracas, parques ou edificios
publicos, com éreas externas (de entorno), atrativas e saudaveis;

XIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga — Instituido pelo Estatuto da Cidade e obrigatério
na aprovagdo de projetos que possam afetar a qualidade de vida da vizinhanga pela produgéo
de ruido, transito excessivo, poluigdo , etc. cabendo & populagio afetada aprova-los,
preliminarmente;

XV - Estudo de Impacto Ambiental — E o instrumento técnico-juridico para a correta
avaliagdo das conseqiiéncias ambientais das atividades, obras e empreendimentos tidos como

causadores de significativa degradagdo ambiental;

XVI - Espraiamento — Disperséo, expansio desordenada;

X
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XVII - Evolugido Urbana - E a compreensdo do processo gradativo pelo qual a cidade se
desenvolveu espacialmente, desde a sua fundagdo até a configuragéo atual, entendendo o ciclo
e fatos que os determinaram;

XVIII - Férum Visivel — E o conjunto formado por espagos publicos, edificios comerciais,
civicos, sociais e educacionais, situados no niicleo da Unidade de Vizinhan¢a, com caréter de
espago civico;

XIX - Imagem da Cidade — Imagem memorédvel da cidade, cuja silhueta se forma pela
Jungdo dos remanescentes de recursos histéricos e culturais, combinados com os aspectos
naturais, definindo o carater especifico da cidade;

XX - Indicador Urbano ou Indice Urbanistico — Taxa, quociente, indice e outros
indicadores com o objetivo de disciplinar a implantagio de atividades e empreendimentos no
territorio municipal;

XXI - Infraestrutura Bfisica — Sistema de instalagdes fisicas em rede (tubulagdes e
cabeagdes) e edificagdes para abrigo de equipamentos destinados & prestagéo de servigos de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
telefonia, gs, coleta e destino final de lixo, e vias de circulagdo de sistemas de transporte;

XXII - Licenca Ambiental — Ato Administrativo pelo qual o 6rgdo ambiental competente
estabelece as condigdes, restrigdes e medidas de controle ambiental que deverdo ser
obedecidas pelo empreendedor, pessoa fisica ou juridica, para localizar, instalar, ampliar e
operar empreendimentos ou atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, ou aqueles que, sob qualquer forma, possam causar
degradagdo ambiental;

XXIII - Licenciamento Ambiental — E o procedimento administrativo pelo qual o 6rgio
ambiental competente licencia a localizagdo, instalagdo, ampliagdo e a operagio de
empreendimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, ou daqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradagio
ambiental, considerando as disposigdes legais e regulamentares e as normas técnicas
aplicaveis ao caso;

XXIV - Logradouro Publico — E o espago livre, assim reconhecido pela Municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comunicagdo ou lazer publicos;

XXV - Lote — Terreno servido de infraestrutura bésica, cujas dimensdes atendem aos indices
urbanisticos nesta Lei ou em outra lei municipal para a zona em que se situe;
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XXVI - Meta — Condigo ou estado relacionado com a satisfagdo publica ou bem-estar geral,
para os quais o planejamento deve ser dirigido;

XXVII - Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo — E o processo de intervengdo do Poder
Publico, visando orientar e disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no
territério do municipio, com vistas a objetivos de natureza sécio-econémica, cultural e
administrativa;

XXVIII - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — E o instrumento que constitui uma
politica de afirmagdo de macrodiretrizes, diretrizes setoriais nos aspectos estruturantes e
condicionantes do desenvolvimento, ordenamento das fungdes sociais das propriedades, de
acordo com as necessidades da comunidade local, nos aspectos fisico, social, econémico,
ambiental e humano;

XXIX - Recurso Natural — Elemento relacionado a terra, agua, ar, plantas, vida animal e as
interrelagdes desses elementos;

XXX - Subsistema Vidrio Local — E aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas,
ciclovias, vias de pedestres e sistemas ciclovidrios / calgaddes;

XXXI - Subsistema Vidrio Troncal — E o conjunto das vias destinadas a absorver grandes
volumes de trafego, interligando os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, constituindo
a base fisica do sistema de transporte coletivo;

XXXII - Trafego Calmo — Caracteristicas de zonas urbanas onde é desestimulado o trafego
de passagem de veiculos, com priorizagdo do uso compartilhado das vias locais, apoio ao uso
confortavel por parte dos pedestres e velocidade baixa para veiculos;

XXXIII - Unidade de Vizinhan¢a ou Vizinhan¢a — Unidade fisica de planejamento para
subdividir a zona urbana em nucleds de até 15.000 habitantes, com um raio de
caminhabilidade médio de 400 (quatrocentos) metros, onde o foco central de cada uma delas,
também denominado de Centro Focal da Unidade de Vizinhanga, agrega fungdes civicas,
comerciais, sociais, de lazer e estagdio de transporte publico conectada is demais por um
sistema de transporte coletivo, promovendo a descentralizagiio do trabalho e reduzindo os
custos de transporte para seus habitantes;

XXXIV - Urbanizag¢io — E o processo de incorporagdo de 4reas ao tecido urbano, seja
através da implantagd@o de unidades imobilidrias, seja através da implantagdo de sistemas e
instalacdo de infraestrutura;
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XXXV - Uso Adequado — E o uso compativel com as caracteristicas estabelecidas para a
zona de planejamento;

XXXVI - Uso do Solo — E o resultado de toda e qualquer atividade, que implique em
dominagdo ou apropria¢do de um espago ou terreno;

XXXVII - Uso Inadequado — E o uso incompativel com as caracteristicas estabelecidas para
a zona de planejamento;

XXXVIII - Vazio Urbano — Espago ndo construido entre 4reas urbanizadas;

XXXIX - Via de Circula¢io — E o espaco organizado para a circulagdo de veiculos ou
pedestres, subdividindo-se em:

a) via oficial — Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida oficialmente
como bem municipal de uso comum do povo;

b) via particular — Aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao
uso publico.

XL - Vitalidade — E a capacidade da estrutura urbana de suportar as fungdes humanas e os
requisitos biologicos;

XLI - Zona de Natureza Sensivel — Area que, por suas caracteristicas naturais, ou por
objetivos de protegdo, ndo suportam processos de urbanizagio.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Jijoca de
Jericoacoara, define as macrodiretrizes e diretrizes setoriais a serem atendidas na promogéo de
seu desenvolvimento e planejamento urbanistico nos préximos 20 (vinte) anos, sem prejuizo
das revisoes decorrentes de sua atualizagdo permanente.

Art. 39 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano podera ser alterado, mediante revisdo,
sempre que se fizer necessério, por proposta da Secretaria de Infraestrutura e Planejamento,
dos Poderes Executivo ou Legislativo, observando-se, para tanto, o competente processo

legislativo.
G
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Art. 60 - As revisdes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano nio se aplicam aos
processos administrativos em curso nos orgdos técnicos municipais, salvo disposi¢do em
contrario no texto da revisio.

§I1°-E assegurada a participagdo da comunidade em todo o processo de planejamento, pelo
amplo acesso as informagdes e ainda POr sua representagdo em entidades e associagdes
comunitdrias, em grupos de trabalho, comissdes, provisérias ou permanentes e Orgios
colegiados;

§ 2° - A gestdo integrada do planejamento urbano e promog¢do do desenvolvimento do
municipio, dependera, basicamente, da capacidade de mobilizagio das varias instancias
governamentais e sua permeabilidade 2 participagdo direta dos agentes sociais, inclusive da
iniciativa privada.

Art. 61 - Caber4 ao Poder Piblico Municipal proceder a identificagdo das 4reas urbanas para o
atendimento do disposto no art, 182, § 4° da Constituigio Federal, combinado com o art. 290
da Constitui¢sio do Estado do Cears.

Art. 62 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contetdo desta Lei
visando o acesso da populagéo aos instrumentos de politica urbana que orientam a produgio e
organizagdo do espago habitado.

Art. 63 - O Chefe do Poder Executivo Municipal encaminharé, no prazo de 90 (noventa) dias,
a contar da publicagdo desta Lei, projeto de lei dispondo sobre a regulamentagfo, naquilo que
couber, dos instrumentos de operacionaliza¢do do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
de natureza institucional, urbanistica, ambiental, tributaria e financeira.

Art. 64 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JIJOCA DE JERICOACOARA, em 11 de abril de
2017:
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