PreFEITURA MUNICIPAL pE
Jyoca ox JERICOACOARA

Adm: AMAMOS E CUIDAMOS

PROJETO DE LEI N° 032/2017, DE 22 DE MAIO DE 2017.

Dispde sobre a regularizacdo de
edificacdes irregulares no Municipio de
Jijoca de Jericoacoara e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JIJOCA DE JERICOACOARA, no Estado do Ceara,
faco saber que a CAmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - As obras ou outras edificagdes quaisquer, em andamento ou concluidas até a data da
promulgagdo desta Lei. erigidas em desconiormidade com o disposto na legislagdo municipal,
poderdo ser regularizadas pelo Poder Piblico.

§ 1° - Os responsaveis ou proprietarios deverdo requerer a regularizagfo prevista no caput
deste artigo a Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara, junto a Secretaria de
Infraestrutura e Planejamento.

§ 2° - Para a regularizacio prevista nc caput deste artigo, o Poder Publico dispensarda ou
reduzira as limitacdes administrativas estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e no Cédigo de Obras e Posturas, desde que:

[ — Né&o afetem a ordem urbanistica em geral:
I — Néo causem danos ao meio ambiente ¢/ou a0 patrimdnio cultural;
III — Obedecam aos requisitos minimos de adequacdo previstos nesta lei.

§3° - Para a regularizacdo previsia nc caput deste artigo, os imoéveis, construgdes ou

benfeitorias deverdo estar interligados & reds piblica de esgoto existente ou, caso néo exista
rede de esgoto. possuir fossa séptica e sumidouro. :

§ 4° - Para a regularizacdo da obra serd vus.i vada a legislacfio vigente.
§ 5° - A comprovacio da data do inicic dr obra podera ser feita através da apresentagio de

documento publico vinculado & obra que contenha data de expedi¢io ou exaramento ou
também, por meio do laudo téenico traiady no inciso IV do artigo 2° da presente Lei.
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CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 2° - O pedido de regularizagdo deverd ser instruido, através de Processo Administrativo,
com os seguintes documentos:

I — Requerimento;
I — Céopia simples do RG e do CPF ou CNPJ e Contrato Social do proprietario do imével;

[l — Comprovante de propriedade ou da posse do imovel, devendo a propriedade ser
comprovada através da matricula atualizada do bem com data ndio superior a 90 (noventa)
dias. ja a posse poderd ser comprovada por qualquer documento idéneo com firma
reconhecida: '

[V — Laudo técnico das condi¢cdes do imovel elaborado por responsévél técnico, caso ndo
exista Anotacio de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT de execugéo da obra;

V - Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsablhdade Tecmca
— RRT de Regularizagio da Obra e do Laudo Técnico;

VI — Plantas de situacfio (escala 1:500) e localizagdo (escala 1:250) em 02 (duas) vias, com
indicacdes:

a) Orientacéo Norte;

b) Da area do lote;

¢) Dos afastamentos das esquinas;

d) Das dimensdes dos passeios publicos; :

e) Dos indices urbanisticos do imovel — Taxa de Ocupagdo, Indice de Aproveitamento,
Taxa de Permeabilidade, altura méxima, recuo frontal, recuo lateral e de fundos;

f) Da area construida; ' ;

VII - Plantas baixas arquitetdnicas e sanitdrias, em 02 (duas) vias, exceto as residéncias
unifamiliares de area menor ou igual a 50,00m".

Pardgrafo tnico — No ato de protocolo serd emitida a taxa de expediente.

Art. 3° - Analisado o processo administrativo e estando o mesmo apto ao deferimento, a

Secretaria de Infraestrutura e Planejamenio expedird a multa compensatoria tratada no artigo
%
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Art. 4° - As obras irregulares serfio classificadas em trés categorias:

I — Obras sem documenta¢do: Obras construidas de acordo com os padrSes urbanisticos e
técnicos. porém sem alvara de construcéo ou habite-se;

II — Obras em desacordo com os padrdes urbanisticos e técnicos: Obras que, além de
irregularidade documental, apresentam itens em desacordo com o Plano Diretor ou o Cédigo
de Obras e Posturas ou ambos;

III — Obras que estejam sub judice em agdes relacionadas a Municipalidade e em desacordo
com os padrdes urbanisticos e técnicos.

Paragrafo tnico - Apos o cumprimento das determinagdes, acompanhado do comprovante de
pagamento da multa anexa ao mesmo processo, serd emitido o Alvara da Obra, acompanhado
da respectiva Taxa de Execug¢fo de Obras prevista no Cdodigo Tributario do Municipio.

CAPITULO 111
DA MULTA

Art. 5° - Para obras irregulares, o Poder Publico emitird uma multa compensatéria (M) sobre a
area a regularizar, calculada por metro quadrado e obedecera a seguinte formula:

1. M=A x UFIRM xm

Onde:

M = Valor da Multa;

A = Area a Regularizar;

UFIRM = Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio;
m = modificador

2. Tabela de Modificadcres de valor (m):

A — Nao existe alvara de construgdo = 1,25;

B — Obra executada em desacordo com o projeto aprovado = 1,25;
C — N&o respeitou a taxa de permeabilidade = 1,00;

D — Nio respeitou a taxa de ocupagdo = 1,00;

E — Nio respeitou o indice de aproveitamento = 1,00;

F — Nio respeitou os recuos = 1,00;

G — Nio obedeceu ao Codigo de Obras e Posturas = 1,00;

H - Area Irregular igual ou superior a 500,00m? = 2,00;
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I — Obra com notificagédo = 1,00
J — Obra com auto de infracéo = 1,50;
K — Obra embargada = 2.50.

§ 1° - Considera-se édrea irregular toda area construida sem a devida licen¢a/alvara da
Prefeitura.

§ 2° - O valor da UFIRM serd o vigente no ato do requerimento.

§ 3° - A multa sera emitida em até 30 (trinta) dias apdés o deferimento do pedido de
regularizacio.

§ 4° - As multas com vencimento em até 30 (trinta) dias apds o langamento, em parcela tnica,
terdo desconto de 20% (vinte por cento). '

§ 5° - As multas com vencimento em até 60 (sessenta) dias apds o langamento, em parcela
unica, terdo desconto de 10% (dez por cento).

§ 6° - As multas poderfo ser parceladas em até 12 (doze) vezes, sem desconto, com a primeira
parcela com vencimento em até 30 (trinta) dias.

§ 7° - As multas poderdo ter descontos superiores aos citados nos §4° e §5° ou acréscimo a
critério da Comissdo Técnica da Secretaria de Infraestrutura e Planejamento, desde que
observados as atenuantes ou agravantes e as peculiaridades de cada obra.

§ 8 - O modificador sera o somatdrio dos valores descritos no item 2 (Tabelas de
Modificadores de valor) deste artigo.

CAPITULO IV
DAS OBRAS QUE ESTEJAM “SUB JUDICE” EM ACOES RELACIONADAS A
MUNICIPALIDADE

Art. 6° - Para as obras irregulares que estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execuc¢éo
das mesmas, quando o Municipio for parte, o Poder Publico Municipal podera efetuar a
regularizacdo e a retirada do processo judicial, desde que haja acordo entre as partes e o
executado arque com todas a5 custas judiciais e honorarios advocaticios.

§ 1° - Para a regularizacdo das obras “sub judice”, serd emitida uma multa compensatoria,
obedecendo a formuia citada no artigo 5°.

§ 2° - As regras deste capitulo ndo se aplicam as obras com sentenca transitada em julgado.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7° - A vistoria do projeto de regularizagdo de obra sera realizada pela Secretaria de
Infraestrutura e Planejamento.

Art. 8% - A regularizacdo das obras sera aprovada pelo Secretario de Infraestrutura e
Planejamento. que se servird de seus servidores efetivos para fins de emissdio de parecer
técnico.

Paragrafo tnico - Cabera a Procuradoria Geral do Municipio, quando solicitada, emitir
parecer juridico quanto aos aspectos juridicos do pedido de regulariza¢fio da obra, opinando

quanto a possibilidade ou nfio de acatamento do pedido.

Art. 9° - Nenhuma obra regularizada podera ser ampliada em desacordo com o Plano Diretor e
Codigo de Obras e Posturas do Municipio de Jijoca de Jericoacoara.

Art. 10 — Apds a emiss@o do Alvara da Obra, o interessado devera requerer o Habite-se,
observando o procedimento disposto no Cédigo de Obras e Posturas e Codigo Tributario do
Municipio.

Paragrafo unico — Para edificacdes que desrespeitaram a altura maxima ou a quantidade de
pavimentos permitidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, a multa do artigo 5°

serd multiplicada por 3,00 (irés) e o Habite-se terd validade de 10 (dez) anos.

Art. 11 — Ficam excluidas do processo de regularizacdo disciplinado por esta Lei as
edificacdes que:

I — estejam edificadas em logradouros ou terrenos pablicos, ou que avancem sobre eles;

IT — edificagdes sem propriedade e/ou posse comprovada;

IIT — As obras que estejam situadas em 4rea de preservacfo permanente e em faixas nfo
edificaveis junto a represas. lagos, lagoas, corregos, fundos de vale, faixa de escoamento de
aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo.-

VI — estejam situadas em areas atingidas por melhoramentos vidrios previstos em Lei:

V — Obras que oferecam riscos para os moradores e vizinhos, constatado no laudo técnico;
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Art. 12 — A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
apresentagdo da documentagéo exigivel para o deferimento ou indeferimento do pedido.

Art. 13 — Ficam isentos do pagamento da multa éstipulada na presente Lei, os imdveis cujo
tempo de conclusio da obra for datado de periodo anterior ao ano de 2009, assim como os
cidaddos que estejam inscritos em programas sociais e/ou assistenciais dos governos Federal,
Estadual ou Municipal.

Art. 14 — Ficam consideradas revogadas a Lei Municipal n° 370/2013 de 05 de novembro de
2013. a Le1 Municipal n® 399/2014 de 26 de agosto de 2014 e a Lei Municipal n® 433/2015 de
19 de novembro de 2015.

Art, 15 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacfo.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JIJOCA DE JERICOACOARA, aos 22 de
maio de 2017.
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